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Vagledning for berakning av finansierade utslapp rérande
bostadsrattsforeningar och bostadsratter i Sverige

Definition av tillgdngsklasser

Denna tillgangsklass inkluderar lan pa balansrakningen till:

a) Bostadsrattsforeningar. Utlaning till foretag for specifika andamal — namligen for
bostadsréattsforeningars kdp och refinansiering. Syftet med en bostadsrattsférening
ar att i foreningens byggnad eller byggnader upplata lagenheter till medlemmarna
med bostadsratt utan tidsbegransning.

b) Bostadsratter. Utlaning till konsumenter for specifika &andamal — namligen for kop
och refinansiering av bostadsratter inom en bostadsrattsforening. Denna definition
innebar att fastigheten i allmanhet anvands for bostadsandamal.

Nar det i dokumentet refereras till fastighet avses hela bostadsrattsféreningen,
inklusive bostadsratter inom foreningen. En fastighet kan besta av en eller flera
byggnader. Nar begreppet lagenhet anvands avses enskilda bostadsratter inom en
bostadsréattsférening.

Om lanet anvands for att refinansiera ett tidigare lan eller bolan och detta lan ges av
den ursprungliga langivaren eller bolanegivaren, ersatter det nya lanet det
ursprungliga lanet eller bolanet. Om refinansieringen gors av ett institut som ar ett
annat an den ursprungliga langivaren ska det nya lanet och de utslapp som hor till
fastigheten eller lagenheterna hanforas till det institut som tillhandahaller lanet for
refinansieringen.

Utslapp som omfattas

Finansiella instituts rapportering omfattar scope 1 och 2-utslapp som &r relaterade till
energianvandningen for fastigheten eller lagenheten som finansieras genom lanet
eller bolanet.

a) For bostadsrattsforeningar ska scope 1 och 2-utslapp for hela fastigheten
omfattas, inklusive utslapp fran bostadsrattsinnehavarnas elanvandning i
gemensamma utrymmen (bendmnd som fastighetsel).
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b) FOr bostadsratter ska scope 1 och 2-utslapp som ar relaterade till lAgenheten
omfattas, inklusive utslapp fran bostadsrattsinnehavarnas individuella lagenheter.

Fordelning av utslédpp

Fordelning av utslapp mellan férening och lagenheter

For att undvika dubbelrakning av utslapp fran fastigheten mellan
bostadsréattsféreningen och bostadsratterna tillampas en férdelningsfaktor rérande
de energirelaterade utslappen fran fastigheten. Det innebér att utslappen fran
fastigheten for uppvarmning och varmvatten férdelas mellan bostadsrattsféreningen
och bostadsratterna.

Den fordelningsfaktor som tillampas &r 0,7/0,3, dar 70% av utslappen fran
fastigheten hanfors till bostadsratterna och 30% av utslappen fran fastigheten
hanfors till bostadsrattsforeningen. Fordelningsfaktorn ar framtagen utifran en
sammanvagd beddmning av ett antal aspekter, exempelvis estimat av hur utslapp
fordelas inom en bostadsrattsforening och parternas formaga att paverka utslappen
fran fastigheten. Fordelningsfaktorn kommer att ses 6ver vart femte ar.*

A ] — 1 — rayare
(1a) Fordelningsfaktor, = 1 FYE—
(a=bostadsrattsférening)

5 ] _ Tdljare
(1 b) Fordelningsfaktor, = P —

(b=bostadsratt)

Andelsfaktor

Vid berédkning av finansierade utslapp hanfors de arliga utslappen till langivaren eller
bolanegivaren med utgangspunkt i beldningsgraden (LTV, loan-to value).
Andelsfaktorn beréknas utifran forhallandet mellan det utestaende beloppet vid
tidpunkten for rapporteringen av vaxthusgasutslappen och fastighetens varde vid
tidpunkten for lanet.

Utestaende belopp,

(2 a) Andelsfaktor, = , -
Fastighetens vardeg
(a=bostadsréattsférening)

(2b) Andelsfaktor, =
(b=bostadsratt)

Utestaende beloppp

Bostadsrattens vardey,

1 Fordelningsfaktorn faststalldes foérsta gangen ar 2023.
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Nar uppgift om vardet pa fastigheten eller lagenheterna vid tidpunkten for lanet
saknas bor finansiella institut istallet anvanda det varde pa fastigheten eller
lagenheterna som var tillgangligt vid basaret och lasa detta varde for de foljande
aren i rapporteringen av utslappen, dvs. namnaren forblir konstant.

Om lanebeloppet har 6kat och fastigheten har fatt en ny vardering, bor den nya
varderingen anvandas och sedan lasas. Om fastigheten bara har fatt en ny vardering
men lanebeloppet inte har 6kat, ska det initiala fixerade vardet pa fastigheten fortsatt
vara last.

Formel for berdkning av finansierade utslapp

Finansierade utslapp rérande Ian eller bolan beraknas genom att multiplicera
fastighetens eller lagenhetens arliga utslapp med (1) férdelningsfaktorn for en
bostadsréattsforening eller en bostadsratt och sedan med (2) andelsfaktorn for
fastigheten eller bostadsratten. Finansierade utslapp beréknas saledes for
bostadsrattsfoéreningar och bostadsratter enligt foljande:

Bostadsrattsforeningar
Finansierade utslapp, = Z Fastighetens utslapp, * Fordelningsfaktor, * Andelsfaktor,

(a=bostadsréattsforening)

Bostadsratter

Finansierade utslapp, = Z Fastighetens utslapp,, * Fordelningsfaktor, * Andelsfaktor,
(b=bostadsréatt)

Observera att utslapp fran bade fastigheter och lagenheter inkluderar utslapp som
harror fran bostadsratterna. For mer information, se avsnittet Andra évervaganden.
Observera att utslapp fran lagenheter beréaknas genom anvandning av
energiutslappsintensiteten per golvyta i byggnaden. Se bilagan for ett
berékningsexempel.

Nodvandiga data

Att anvanda en byggnads faktiska energiforbrukning ar att féredra men dessa
uppgifter ar inte alltid tillgangliga. |1 avsaknad av métdata kan energiférbrukningen
uppskattas utifrdn en byggnads egenskaper och offentligt tillgangliga data.
Energiforbrukning kan uppskattas med hjalp av energiklass och information som
finns tillgénglig i energideklarationer. | energideklarationer kan finansiella institut hitta
information om en byggnads energieffektivitet, uppvarmd area och energikallor.
Energiklass och energideklarationsdata &r tillgangliga fran Boverket. Observera att
energideklarationer endast ar tillgangliga pa byggnadsniva och inte pa
lagenhetsniva.
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For byggnader som saknar saval energiklass som energideklarationsdata kan
finansiella institut behtva anvéanda estimat for att uppskatta byggnadens utslapp.
Finansiella institut rekommenderas att vara transparenta i sin rapportering om
kallorna till eventuella estimat som anvands.

Datakvalité

Score 1

Alternativ for att
uppskatta
finansierade utslapp

Alternativ 1:

Nar respektive alternativ ska anvandas

Primardata baserad pa faktisk

Bostadsrattsféreningar Bostadsratter

Primardata baserad pa faktisk

Estimerade utslapp
fr&n byggnad baserat
p& data om ett antal
byggnader

byggnad baserad p& byggnadstyp
och platsspecifika data OCH data
om antal byggnader finns
tillgangliga.

Utslapp beréknas utifrdn den berérda
byggnadens estimerade energi-
forbrukning och en genomsnittlig
utslappsfaktor som ar specifik for
respektive energikalla.

Byggnads faktiska energiférbrukning (méatdata) pa energiforbrukning (matdata) pa

utslapp berérd byggnad ar tillganglig. berdrd lagenhet &r tillganglig.

(1a) Utslapp beréknas utifrdn den berérda Utslapp beréknas utifrdn den berérda
byggnadens energiférbrukning och en | lagenhetens energiférbrukning och en
leverantdrsspecifik utsléppsfaktor leverantdrsspecifik utslappsfaktor
frdn respektive energikélla. frn respektive energikélla.

Score 2 (1b) Primardata baserad pa faktisk Primardata baserad pa faktisk
energiférbrukning (méatdata) pa energiférbrukning (matdata) pa
berdrd byggnad ar tillganglig. berdrd lagenhet &r tillganglig.
Utslapp beréknas utifrdn den berérda Utslapp beréknas utifran den berérda
byggnadens energiférbrukning och en | lagenhetens energiférbrukning och en
genomsnittlig utslappsfaktor som genomsnittlig utslappsfaktor som
ar specifik for respektive energikalla. ar specifik for respektive energikalla.

Score 3 Alternativ 2: Estimerad energiférbrukning for Estimerad energiférbrukning for

Estimerade utslapp byggnad per golvyta baserad pa byggnad per golvyta baserad pa

frdn byggnad baserad | byggnadens officiella byggnadens officiella

pa golvyta energimarkning OCH golvytan ar energimarkning OCH lagenheters

(2a) tillganglig. Utslapp beréknas utifrén golvyta ar tillganglig.
den berérda byggnadens estimerade Utslapp beréaknas utifran den berérda
energiforbrukning och en byggnadens estimerade
genomsnittlig utslappsfaktor som energiférbrukning och en
ar specifik for respektive energikalla. genomsnittlig utslappsfaktor som

ar specifik for respektive energikalla.

Score 4 (2b) Estimerad energiforbrukning for Estimerad energiférbrukning for
byggnad per golvyta baserad pa byggnad per golvyta baserad pa
byggnadstyp och platsspecifika byggnadstyp och platsspecifika
data OCH golvytan ar tillgénglig. data OCH lagenheters golvyta ar
Utslapp beréknas utifrdn den berorda tillganglig. Utslapp beréknas utifran
byggnadens estimerade den berdrda byggnadens estimerade
energiférbrukning och en energiférbrukning och en
genomsnittlig utslappsfaktor som genomsnittlig utslappsfaktor som
ar specifik for respektive energikalla ar specifik for respektive energikalla.

Om en bostadsréatt inte kan kopplas till
viss bostadsréattsforening men
golvytan for bostadsratten &r
tillganglig, tillampas datakvalitetsniva
4,

Score 5 Alternativ 3: Estimerad energiférbrukning per Estimerad energiférbrukning per

byggnad baserad p& byggnadstyp
och platsspecifika data OCH data
pé en genomsnittlig golvyta for
lagenheter finns tillgéngliga.
Utslapp beréknas utifran den berérda
byggnadens estimerade energi-
forbrukning och en genomsnittlig
utslappsfaktor som &r specifik for
respektive energikélla.

Om en bostadsréatt inte kan kopplas till
viss bostadsrattsforening och
golvytan for bostadsratten inte ar
tillganglig, tillampas datakvalitetsniva
5.




Svenska
Bankforeningen

Swedish Bankers’ Association 5(8)

Andra 6vervdganden

En fastighet som bestar av flera byggnader

En fastighet kan besta av mer &n en byggnad, i vilket fall de totala utslappen for alla
byggnader for hela fastigheten behéver berdknas. Om en fastighet har fler &n en
energideklaration (vilket indikerar flera byggnader) beréknas de totala utslappen fér
fastigheten med hjalp av viktade genomsnittsutslapp for varje byggnad, baserat pa
uppvarmd area (Atemp).

Hushalls- och fastighetsel

Utslappen fran hushalls- och fastighetsel ska alltid inkluderas i berakningen av de
totala utslappen for en bostadsrattsforening och bostadsratter. Uppgifter rérande
hushalls- och fastighetsel (kwh/m?) finns tillgangligt fran Energimyndigheten. Om
utslapp beraknas med hjalp av energideklarationsdata maste utslapp fran hushalls-
och fastighetsel laggas till separat, eftersom dessa inte ingar i energideklarations-
data. Observera att nar estimat fran tredjepartskallor anvands, sdsom PCAF
European Building Database, kan data om hushalls- och fastighetsel redan vara
inkluderade i dessa.

Vid berékning av utslapp fran bostadsratter ska elintensiteten (kWh/m?) enligt filen
fran Energimyndigheten multipliceras med utslappsfaktorn for elektricitet
(kgCO2e/kWh) for att fa utslappen fran bostadsratterna per kvadratmeter
(kgCO2e/m?).

Observera att nar utslappsintensiteten fér byggnader anvénds for att berakna
utslappen fran bostadsratter ska endast utslappsintensiteten for energin (for
uppvarmning och varmvatten) tillampas initialt och darefter laggs utslappen fran
bostadsratterna till, dvs. fastighetsel ska inte inkluderas i de totala utslappen fran
bostadsréatter.

Utslappsfaktorer

De utslappsfaktorer som anvands for att berakna byggnaders utslapp ar de senast
tillgangliga enligt tabellen nedan. Vissa utslappsfaktorer ar av sin natur statiska och
forandras inte Gver tid, medan andra uppdateras arligen. | detta dokument
tillhandahalls de senast tillgangliga utslappsfaktorerna som uppdateras vid slutet av
tredje kvartalet varje ar och kan anvandas i finansiella instituts arsredovisningar.
Beroende pa kallan ar de tillgangliga referensaren olika vid slutet av tredje kvartalet
nar detta dokument uppdateras.
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Rekommendationen ar att anvanda foljande referensar, utslappsfaktorer, och kallor.

Energikalla | Typ Referensar | Utslappsfaktor | Kalla
(9CO2e/kWh)
Elektricitet? Arlig 2022 Kréaver licens International
uppdatering for anvandning® | Energy Agency
(IEA)
Fjarrvarme Arlig 2023 47,7 Energiféretagen
uppdatering
Olja Statisk 2022 268,114 Naturvardsverket
Gas Statisk 2022 203,9562° Naturvardsverket
Biobrénsle Statisk 2014 0 IPCC Table
A.lll.2 / GHG
protocol

Begrénsningar

Resultaten ar beroende av datakvalitet

Manga antaganden maste goras for att berakna utslappen for 1an till
bostadsrattsforeningar och bostadsratter eftersom uppgifter ofta ar svara att fa fram
av sekretesskal. Aven om berékningsmetoden inte skiljer sig s& mycket at, kan de
datakallor som anvands ge olika resultat — till exempel nar genomsnittliga
forbrukningsdata ersatts av faktiska forbrukningsdata fran elnatsoperatorer.

2 Omfattar aven energikéallor som bergvarme, markvarme och luftvarmepumpar som drivs med el.

3 |EAs radata &r licensierad och f&r darfér inte publiceras. Atkomst till utslappsfaktorn for elektricitet frAn IEA &r
tillganglig genom kop av en licens. Féljande utslappskomponenter ska adderas vid anvandning av data fran IEA,
utslapp per kwh fran elektricitet for CO2 (total), CH4 (total) samt N20O (total), justering for férluster vid 6verforing och
distribution (CO2 total) samt handelsjustering (CO2 total) (totalt 5 rader fran fliken Summary summeras for senast
rapporterade data (ej estimated/provisional)). Om en annan likvardig datakélla anvands, rekommenderas att samma
utslappskomponenter anvands och adderas.

4 Faktorn for olja utgar ifran utslappsvardena pa Eldningsolja 1. Faktorn bestar av utslapp av lustgas (N20), metan
(CH4) och koldioxid (CO2) och tas fram genom att férst konvertera utslapp av lustgas (N20) och metan (CH4) till
koldioxidekvivalenter (CO2e) med hjalp av GWP-varden (Global Warming Potential values) fran IPCC 5th
assessment report. Darefter summeras samtliga gaser (N20, CH4 och CO2) till en total med enheten CO2e.

> Faktorn for gas utgar ifran utslappsvardena pa Stadsgas. Faktorn bestar av utslapp av lustgas (N20), metan (CH4)
och koldioxid (CO2) och tas fram genom att forst konvertera utslapp av lustgas (N20) och metan (CH4) till
koldioxidekvivalenter (CO2e) med hjalp av GWP-varden (Global Warming Potential values) fran IPCC 5th
assessment report. Darefter summeras samtliga gaser (N20, CH4 och CO2) till en total med enheten CO2e.
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Bilaga
Berékningsexempel

Bostadsrattsforeningar
1. Energideklarationsdata fran Boverket matchas med byggnader och
bostadsrattsforeningar. Energideklarationer innehaller information om
energiprestanda (KWh/m?/ar), Atemp (uppvarmd area) och huvudsaklig
energikalla (kan vara en kombination av olika energikallor).

¢ Om byggnaden/bostadsrattsféreningen saknar en energideklaration
ska estimat for energiprestanda anvandas.

2. Energiprestanda per m? multipliceras med Atemp for att f4 den totala energin
som kravs for uppvarmning och varmvatten.

3. Den totala energin som kravs multipliceras sedan med utslappsfaktorn fér
huvudsaklig energikalla/energikallor for att fa fram byggnadens totala utslapp
fran uppvarmning och varmvatten.

e Om en byggnad har en kombination av tva olika energikéllor antas en
fordelning pa 50/50 mellan energikallorna.

e Utslappsfaktorer for olika energikallor inhamtas fran publika kallor. Se
avsnittet Utslappsfaktorer, for vilka som anvands.

¢ Om ingen information om huvudsaklig energikélla ar tillganglig (dvs.
byggnaden/bostadsrattsforeningen har inte matchats mot en
energideklaration), bér genomsnittliga utslappsfaktorer anvandas.

e Om fastigheten/bostadsrattsforeningen bestar av mer an en byggnad
(vilket indikeras av att det finns fler &n en energideklaration), berdknas
totala utslapp for fastigheten med viktade genomsnittsutslapp for varje
byggnad, baserat pa uppvarmd area.

4. Uppgifter om hushalls- och fastighetsel for flerbostadshus per kWh/m?
multipliceras med fastighetens totala Atemp och utslappsfaktorn for
elektricitet for att fa de totala utslappen fran hushalls- och fastighetsel.

e Uppgifter om hushalls- och fastighetsel inhamtas fran
Energimyndigheten®.

5. Bostadsréattsforeningens totala utslapp (Steg 3 och 4 kombinerat)
multipliceras med férdelningsfaktorn 0,3 for att fa utslappen som kan

6 Energiindikatorer (energimyndigheten.se); Energianvandning i byggnader; Elanvdandning Flerbostadshus.
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hanforas till bostadsrattsforeningen.

De totala utslappen som kan hanféras till bostadsrattsféreningen (Steg 5)
multipliceras med andelsfaktorn for bostadsrattsforeningen for att fa
l&ngivarens finansierade utslapp per bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningens utslapp fran uppvarmning och varmvatten (Steg 3)
delas med Atemp (uppvéarmd area) for att f& utslappen per m? for
bostadsréattsforeningen (kommer att tillampas for att berakna utslappen for
enskilda bostadsratter).

Bostadsratter

1.

Bostadsratten matchas mot en fastighet och bostadsrattsforening, om det ar
mojligt.

Uppgifter om utslapp per m? fran uppvarmning och varmvatten for den
specifika byggnaden samlas in fran bostadsrattsforeningens berakningar
(Steg 7 for bostadsrattsforeningar).

Utslappen fran uppvarmning och varmvatten per m? (Steg 2) multipliceras
med bostadsrattens golvyta for att fa de totala utslappen fran uppvarmning
och varmvatten for den bostadsratten.

Uppgifter om hushalls- och fastighetsel for flerbostadshus (kWh/m2)
multipliceras med bostadsrattens golvyta och utslappsfaktorn for elektricitet
for att fa de totala utslappen fran bostadsratten.

De totala utslappen fran bostadsratten (Steg 3 och Steg 4 kombinerat)
multipliceras sedan med fordelningsfaktorn 0,7 for att fa de totala utslappen
som kan hanforas till Iagenheten.

De totala utslappen som kan tillskrivas bostadsratten (Steg 5) multipliceras
sedan med andelsfaktorn for den lagenheten for att fa langivarens
finansierade utslapp for bostadsratten.

Om bostadsrétten inte kan matchas mot en fastighet och en bostadsrattsforening,
kan uppskattningar av genomsnittliga utslapp per m? for flerbostadshus i Sverige
tilampas i Steg 3.



